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Forord

Hermed praesenteres resultatet af den indbudte
projektkonkurrence, som Gribskov Kommune udskrev i
september 2016. Konkurrencen har handlet om Helsinge Nord-
omradet, som kommunen har sat i spil som et yderst interessant
byudviklingsomrade.

Omradet er pa ca. 65 ha, og der er plads til op mod 700 boliger. Det
ligger seerdeles smukt lige midt i et karakteristisk nordsjeaellandsk
bakkelandskab; men alligevel taet op ad den eksisterende
bydannelse.

Under visionen 'bo, bro og baeredygtighed' har vi udskrevet
konkurrencen og bedemt forslagene. Helsinge er i konkurrence med
andre byer i Nordsjzlland om at tiltraekke nye beboere, og vi faler
os overbeviste om, at vi med resultatet af konkurrencen star godt
rustet til at tage denne konkurrence op.

En enig dommerkomité star bag beslutningen om at udpege forslag
1som det bedste forslag. | det felgende vises de fire forslag med
dommerkomitéens bemaerkninger til de enkelte projekter.

Morten Ulrik Jergensen
Formand for Plan- og Miljeudvalget og
formand for dommerkomitéen
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Konkurrenceopgaven i korte traek

Kommunen ejer den estlige halvdel af | det kommende byomrade skal der

de 65 attraktive ha, der er i spil som tilbydes en pallette af varierede
byudviklingsomrade. | omradets ostlige boligtyper, op til 700 boliger i alt - til

del bliver der anlagt et trinbraet pa forskellige familie- og livsformer.
Gribskovbanen, som karer mellem Hillerad Boligerne skal opferes med fokus pa klima,
og Tisvildeleje. | omradets sydestlige energi og baeredygtighed. Omradet skal
hjerne abner en privat barnehave i en vaere trygt at feerdes i, og landskabet
tidligere landbrugsejendom, og mod skal integreres smukt i bebyggelsen. Der
syd, pa den anden side af Helsingarvej, legges stor vaegt pa, at udbygningen kan
ligger Nordstjerneomradet med skole, ske over en lengere arraekke.

bibliotek, kulturhus og en lang raekke
idreetsfaciliteter.




Konkurrencefakta

KONKURRENCEUDSKRIVER 0G -FORM
Konkurrencen blev udskrevet af

Gribskov Kommune som en indbudt
projektkonkurrence med fire deltagere i
henhold til EU’s udbudsdirektiv.

KONKURRENCEPERIODE
9. september til 8. november 2016

DELTAGERE

Team A

Tegnestuen Vandkunsten, totalradgiver
STED by og landskab

Dansk Energimanagement & Esbensen
Norconsult

Team B

SLA, totalrddgiver
Lendager Arkitekter
Orbicon

VIA Trafik

Team C

EFFEKT Arkitekter, totalrddgiver

Karres en Brands landschapsarchitecten
Atkins Danmark

CFBO

Trafikplan

Team D
Arkitema Architects, totalradgiver
MOE
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DOMMERKOMITE

Morten Ulrik Jergensen, formand

Jannich Petersen, nastformand

Bo Jul Nielsen

Susan Kjeldgaard

Steen Pedersen

Michael Bruun

- alle medlemmer af Plan- og Miljoudvalget

Holger Spangsberg Kristiansen, kommunaldirekter,
Stine Lefgreen Tveden, civilingenier og byplanlaegger
Anne Maller Larsen, arkitekt og byplanlaegger

Anders Lonka, arkitekt MAA, fagdommer udnaevnt af Akademisk Arkitektforening
Seren Arildskov, arkitekt MAA, fagdommer udnaevnt af Akademisk Arkitektforening

RADGIVER FOR DOMMERKOMITEEN

Mads Emil Rybner, civilingenier og planlagger, klima og vand, Gribskov Kommune

DOMMERKOMITEENS SEKRETZAR
Bent Kolind, arkitekt MAA, Akademisk Arkitektforening

BEDOMMELSESKRITERIER
Forslagene blev bedemt pa deres planmaessige, arkitektoniske, landskabelige og
miljemaessige kvaliteter, herunder forslagenes egnethed til en etapevis udbygning.

VEDERLAG
Kr.170.000 ekskl. moms pr. team

BED@OMMELSESPERIODE
11. november til 7. december 2016

OFFENTLIGGORELSE AF RESULTATET
20. december 2016
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Dommerkomiteens generelle

bemarkninger

Alle fire forslag tager udgangspunkt i
helhedsplaner, der prioriterer landskabet
som en primaer driver for udviklingen. Den
smukke placering og den varierede teethed
skal skabe grundlag for en udviklingsplan,
hvor kommende beboere skal have en
fornemmelse af at bo i taet kontakt med
naturen.

Forslag1og 4 arbejder med klyngebebyg-
gelser, hvor boligerne organiseres omkring
et indre feellesrum. Alle boliger vender

ud mod bade det store landskab og det
mindre feellesskab i klyngens centrum.
Slyngede veje gar igennem omradet og
forbinder klyngerne med den omkringlig-
gende infrastruktur, og eksisterende land-
skabelige kvaliteter danner rammen for et
varieret fzlles landskab.

Forslag 2 udlaegger bebyggelsenien
treelignende struktur, der tager udgangs-
punkt i stikveje, der alle kobler sig p& en
gennemgadende vej, som er placeret langs
omradets nordlige kant. Forslaget laegger
op til, at mindre faellesskaber dannes om-
kring den enkelte vej og understottes af
feellesfunktioner, der placeres for enden
af vejen.

Forslag 3 bygger pa fortaellingen om seks
landsbyer, der placerer sig med udgangs-
punkt i landskabelige forhold, der samtidig
er med til at danne den enkelte landsbys
identitet. Landsbyernes spredte placering
i landskabet giver meget rum til det fzelles
naturomrade og laegger op til enrelativt
teet bebyggelsesstruktur inden for den
enkelte landsby.

Det er dommerkomitéens opfattelse, at
alle fire projekter har arbejdet nuanceret
med de eksisterende landskabelige kvali-
teter, og alle giver bud pa, hvordan steds-
maessige kvaliteter kan vaere med til at
danne rammerne for omradets identitet og
det store fallesskab med resten af byen.

Alle forslag har med et hojt fagligt niveau
forholdt sig til stedets iboende kvaliteter
og svarer innovativt pa konkurrencepro-
grammets primaere temaer: bo, bro og
baredygtighed. Det har sdledes vaeret

en positiv bedemmelsesproces, hvor alle
forslag i kraft af deres hgje faglige niveau
har vaeret meget nyttige.

GRIBSKOV KOMMUNE 2016
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| relation til nye og anderledes mader at
bo pa er det dommerkomitéens opfat-
telse, atisaer forslag 1 og 4 udmaerker sig
ved at skabe mindre klynger med en skala,
der skaber gode muligheder for at danne
mindre fallesskaber i den enkelte klynge.
En fin tilpasning til en etapevis udbygning
og mulighed for at alle boliger placeres i
forste parket til bade det mindre fzlles-
skab inde i klyngen og det store faelles
landskab.

Der er bred enighed om at forslag 1 er det
klart mest ambitiese projekt af de fire
indleverede. Det vurderes at vaere dét
projekt, der har sterst potentiale for at
skabe en udviklingsplan og identitet, der
adskiller sig fra konkurrerende udviklings-
omrader.

Netop det hgje ambitionsniveau har vaeret
grundlag for mange diskussioner i dom-
merkomitéen og vil uden tvivl fortsat vaere
det i kommunen. Ikke desto mindre er det
dommerkomitéens klare opfattelse, at

de grundlaeggende elementer i forslaget
er nuancerede, veldisponerede og meget
robuste i forhold til en fremtidig udvikling.
Derfor peger en enig dommerkomité pa
forslag1som vinder af konkurrencen.

Vier overbeviste om, at ikke bare vinder-
forslaget, men ogsd alle de mange gode
tiltag i de andre forslag, vil veere til stor
inspiration for kommunen i det videre
arbejde. Denne keampeindsats skal alle
deltagere have en stor tak for.
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Vinderforslag1/01269
FREMTIDENS LANDSBY

UDARBEIJDET AF
EFEKT arkitekter, ophavsret og totalradgiver

Underradgivere

Karres en Brands landschaparchitecten
Atkisn Danmark

CFBO

Trafikplan
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HELHEDSPLANEN

Forslagets helhedsplan er en organisk
struktur, der dannes af boligklynger, som
placeres med udgangspunkt i stedets ko-
ter og eksisterende landskabelige
kvaliteter.

Imellem klyngerne udvikles et fzlles
landskab, der med udgangspunkt i stedets
eksisterende kvaliteter er taenkt som en
hybrid imellem natur og gkologisk dyrk-
ning. En naturintegreret permakultur, der
bestar af vddomrader, enge og skovomra-
der kombineret med skovhaver, barbuske
og frugtlunde til gavn for beboerne og
resten af byen.

Stier og infrastruktur snor sig pa landska-
bets premisser, ud og ind imellem
klyngerne.

En primaer fordelingsvej, der indeholder
trafik for bade biler, gdende og cyklister,
slynger sig igennem omrdadet og forbinder
alle klyngerne internt. Forbindelsesvejen
kobler sig pa Laugavej mod est og
Troldemosevej mod vest.

En ny broforbindelse over Helsingerve;j

i forlaengelse af Idraetsvej skal sammen
med en stiforbindelse fra broen til det
nye trinbraet gere det nye omradde mere
vedkommende for resten af byen. Det er
planen, at i farste omgang skal trampe-
stier og mountainbikespor skabe grobund
for, at selvorganiserede idraetsformer kan
indtage omréddet med udgangspunkt i de
eksisterende supportfaciliteter omkring
Helsingehallerne.

Over tid skal en kortlaegning af rekreative
tilbud i den store kontekst danne grundlag
for et sti-netvaerk, der forbinder blede

trafikanter med nye rekreative faciliteter
i omgivelserne og inden for det nye byud-
viklingsomrade. Ambitionen er, at omradet
skal blive en del af et samlet, rekreativt
netvaerk for hele Helsinge.

Mod Nordstjerneomradet etableres de
vigtigste faellesfaciliteter, og der etable-
res enny gang- og cykelbro over
Helsingervejen. Omrddet est for Laugove]
friholdes til det nye trinbraet, omgivet af
aktivitetsomrader og pendlerparkering i
grenne omgivelser. Mod vest og nord smel-
ter det omkringliggende landskab sammen
med helhedsplanen og skaber derved en
naturlig fortetning i landskabet.

Helhedsplanen leegger sig smukt ind i det
eksisterende landskab og formar derved
at skabe fine og trovaerdige rumligheder i
bade landskabet og bebyggelsen.

Planen bestar af fire etaper, der er under-
inddelt i 25 klynger. Den etapevise udbyg-
ning tager udgangspunkt i, at bdde land-
skab og infrastruktur udvikles i takt med
at klyngerne etableres. Det foreslas, at
man i starten reinvesterer al kapital fra de
forste grundsalg, sdledes at man hurtigt
kan udvikle landskabet og dermed saette
mere gang i udviklingen. Der laegges op til,
at man ikke udvikler spredt men faerdigger
klyngerne, saledes at den enkelte klynge
fremstar ferdig, og feellesskabet i denne
kan opsta.

Etapeplanen fremstar fleksibel og robust.
Ikke mindst fordi klyngernes starrelse,
der varierer fra 14 til 50 boliger pr. klynge,
passer godt til den forventelige udbygning
af Helsinge Nord, som p.t. ligger pa ca. 30
boliger om aret.
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FRA MONOKULTURELT LANDBRUG FRA UINDTAGELIG PRODUKTIONSMARK FRA REGIONAL PERIFERI
TIL NATURINTEGRERET PERMAKULTUR TIL ATTRAKTIVT NATUR- OG BOLIGOMRADE TIL LOKALT KULTUROMDREJNINGSPUNKT

™

FRA PARCELHUS | FORSTADEN FRA ISOLATION | MANGDEN FRA CENTRAL FORSYNING
TIL BOLIG | NATUREN TIL FEAELLESKAB | KLYNGEN TIL DECENTRAL SELVFORSYNING
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ARKITEKTUR

Frem for en klassik udvikling med ens par-
celler er boligerne placeret i klynger, der
hver har sin egen identitet og faellesskab.

De varierede karakterer giver en stor
fleksibilitet i bade arkitektur, boformer og
ejerskabsformer - fra det mere individua-
listiske til de mere faelles boformer.
Variationen kan bade skabes i de arkitek-
toniske regler og via selve boligtypen,
hvilket bevirker, at klyngerne lebende kan
justeres efter markedets snsker.

De enkelte klynger udformes, sa den land-
skabelige beliggenhed styrkes og synlig-
gores. Dermed tager den enkelte klynges
identitet udgangspunkt i det lokale land-
skab - en bakketop, en lund, et vandhul.

Kombinationen af samherighed inden
for den enkelte klynge og variation imel-
lem klyngerne skaber ligeledes en robust

struktur, der kan szlges bdde som enkelt-
parceller med egen have og som en hel
klynge af raekkehuse, der udvikles af en
developer.

Faellesskabet i den enkelte klynge opstar
omkring det indre faelles rum, der ogsa
indeholder parkering og adgangsveje til
boligerne. Variationen imellem klyngerne
vil gore, at fellesskabet altid er der, men
kan skaleres i designet af den enkelte
klynge.

Udsnitstegningerne af klyngerne viser
meget gronne indre faellesrum, hvor par-
kerings- og adgangsforhold virker under-

dimensioneret. Det vurderes dog, at der er

plads til at handtere dette inden for den
enkelte klynge, men det vil formentlig be-

tyde, at de indre faellesrum vil blive mindre
landskabelige, end de fremstar i planen pa

nuvarende tidspunkt.

HELSINGE NORD UDVIKLINGSPLAN - DOMMERBETANKNING
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NY STATION

FOOD HUB

LANDSKAB

Landskabsplanen tager som de andre pro-
jekter udgangspunkt i de mange kvaliteter,
der findes i omradet i dag og ikke mindst

i det faktum, at nar man stopper med at
draene landbrugsjorden, vil der opsté en
rekke vddomrader, der vil vaere grundlag
for en rekke nye naturkvaliteter.

Projektet adskiller sig fra de andre pro-
jekter ved en ambition om at kombinere
naturvaerdierne med fedevareproduktion.
Kombinationen af en udvidelse af de
eksisterende landskabelige kvaliteter og
en gentaenkning af, hvordan man fortsat
kan have dyrehold og dyrkning i omradet,
skaber en landskabsplan med en hegj grad
af variation og masser af oplevelser. lkke
mindst er det ambitionen, at netop denne
specielle kombination vil veere med til at
styrke omradets identitet og gare det til
en destination ikke bare for de kommende
beboere.

KLYNGE

Udgangspunktet for driften af det fzelles
landskab er et koncept omkring et "Food
Hub" - en lokal restaurant/gardbutik/
produktionsenhed, der drifter landska-
bet, dyrker fedevarerne og salger disse
lokalt. Denne business case har vaeret
grundlag for megen diskussion og skepsis.
Ikke desto mindre er tankerne omkring
fedevareproduktion og selvforsyning bade
visionzre, spa&ndende og skalerbare.

Derfor tror dommerkomitéen pa, at de
fremover er vigtige og kan vaere med til at
skabe klar identitet til omradet. At finde
denrette form vil bero pa et videre sam-
arbejde med kommunen og/eller private
firmaer.

GRIBSKOV KOMMUNE 2016



VARIATION | UDTRYK OG EJERFORMER

FRA PARCEL TIL KLYNGE

@

MILJO

Projektets regnvandsstrategi virker
trovaerdig og har sat tydelige praeg pa
helhedsplanen. Men projektet er meget
mere ambitigst pd baeredygtigheden og
legger op til en selvforsynende bydel, der
integrerer gron energiforsyning med lokal
fedevareproduktion, ekonomi, og mobi-
litet i et samlet okosystem. Det handler
ikke mindst om en tro pa, at delegkonomi i
langt hojere grad end tidligere bor integre-
res i planlaegningen af fremtidens bysam-
fund.

De store udfordringer med ovenstdende
ambitisse strategier vil formentlig ligge i
spergsmalet om, hvorvidt man i Helsinge
Nord kan tiltraekke den type kabere, der
vil [eegge den ekstra indsats og ekonomi,
som nogle af elementerne kraever. Dette
er uvist, men strategierne er som sagt
skalerbare og skal finde det rette niveau i
den videre proces med kommunen.

HELSINGE NORD UDVIKLINGSPLAN -

LANDSKABS BELIGGENHED

PRIVATE UDERUM

FORSTE PARKET TIL ALLE

@ &@%%

S\?@@ @E%’W
Foony R

FLEKSIBILITET | UDVIKLINGSFORMER

KONKLUSION

Visionen for fremtidens landsby er at
skabe en bydel hvor fallesskab, trygge
rammer, det sunde liv, direkte kontakt til
naturen og ikke mindst selvforsyning er
primare parametre for den nye bydels
identitet. Det handler om at skabe enklar
identitet - men pa en autentisk facon, sa
man ikke slar sig op pa noget andre kan
gore bedre, mere naturligt og billigere.

Det er et ekstremt ambitiest projekt, der
pa en nuanceret og visionaer made formar
at komme omkring konkurrenceprogram-
mets tre temaer bo, bro og
baeredygtighed.

DOMMERBETANKNING
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ELEMENTER DER SKAL
ARBEJDES VIDERE MED

Hvordan sikres udviklingen og driften af
det feelles landskab?

Hvordan udvikles det faelles landskab og
hvordan drifter man dette? Spergsmalet
er en stor udfordring for den videre udvik-
ling af omradet. Pa den ene side er kvali-
teten og vaerdierne i det faelles landskab
vigtige for kvaliteten og identiteten af
omradet. Pa den anden side er det usand-
synligt, at kommunen kan afholde store
opstartsinvesteringer i landskabet. Sa
hvordan far man igangsat udviklingen pa
den mest kosteffektive made? Og hvordan
handteres driften af det faelles landskab?

Hvordan sikres feellesrummets karakter
og klyngernes starrelser?

For at undga at praktiske elementer sa-
som renovation, brandveje, parkering og
adgangsveje vil udfordre kvaliteterne i den
enkelte klynge, er det vigtigt at bearbejde
klyngernes storrelse og indtaenke disse
parametre relativt detaljeret, sdledes at
klyngernes fzllesrum ikke dimensioneres
forkert.

Hvordan skabes en etapeplan, der
tilgodeser forskellige typer af udvikling?
En stor kvalitet ved helhedsplanen er
klyngernes variation og deres udviklings-
potentiale. Det er derfor vigtigt, at man i
etapeplanen skaber mulighed for, at man
kan udvikle forskellige typer klynger sam-
tidig, saledes at man tilgodeser bade den
private bygherre, der ensker en matrikel til
sin villa, og udvikleren, der ensker at bygge
20-30 raekkehus.

Hvordan sikres den enkelte klynges
identitet?

Der skal udvikles en raekke regler, som
sikrer, at der skabes variation klyngerne
imellem, samtidig med at denne variation
ikke er for stor en udfordring for salg af
matriklerne. Hvad skaber sammenhang
imellem husene i den enkelte klynge? Er
det boligtypen, materialiteten eller for-
men? Eller en kombination af disse?




Hvordan sikres det rette ambitionsni-
veau?

Projektet er som beskrevet flere steder
meget ambitiest og meget omfattende.
Det er dommerkomiteens opfattelse, at
man med fordel kan trimme helhedspla-
nens mange forskellige tiltag lidt ned,
saledes at helhedsplanen vil blive mere
stedsspecifik, robust og passe til kom-
munens budget og overordnede linje for
finansiering af byudvikling uden at miste
sit heje ambitionsniveau og sin klare iden-
titet.







Forslag 2/11214
HELSINGELIVET

UDARBEIJDET AF
SLA, ophavsret og hovedradgiver

Underrddgivere
Lendager Arkitekter
Orbicon

VIA Trafik

HELHEDSPLANEN

Projektet "Helsingelivet” har et meget
ambitiest mal om at gere den nye bydel i
Helsinge Nord til et baeredygtigt flagskib,
der vil blive en attraktion i sig selv, bade
for at tiltraekke nye indbyggere og for at
skabe dynamik i hele regionen. Der arbej-
des med naturbaserede designlasninger,
der skal vaere med til at skabe og bygge
bro mellem det eksisterende Helsinge og
det nye udviklingsomradde. Ambitionen er
at skabe en social, miljemaessig og oko-
nomisk baeredygtig udvikling af Helsinge
Nord.

For at opnd denne udvikling arbejdes der
med en raekke hovedgreb. Et centralt greb
er at udvide det eksisterende Nordstjer-
neomrade pa tvaers af Helsingorvej. Dette
nye samlede aktivitets- og naturomrade
kaldes for Stjernen. Stjernen skal bl.a.
knytte den nye bydel sammen med det
eksisterende byomrade syd for Helsinger-
vej. Stjernen er et stort sammenhaangende
natur- og aktivitetsomrade, der er om-
kranset af en markeret stiforbindelse for
cyklister og gdende. Omradet indeholder
en rekke aktiviteter herunder omrader for
leg, sport, hestefolde og naturoplevelser.

Bebyggelserne struktureres langs en
rekke stamveje, der er udformet som en
"cul-de-sac”-struktur, altsa et vejhierarki
med en hovedtilkersel, der sa forgrener sig
imindre lukkede stikveje. Der er foreslaet
fire individuelle vejsystemer, der dermed
ogsa afspejler den foreslaede etapedeling
af projektet. Hovedtilkerselsvejene forbin-
des ud til hhv. Laugevej og Troldemosevej
samt til en ny nordlig tvaervej, der planlaeg-
ges for at forbinde Laugevej og Troldemo-
sevej. Pad den made undgas gennemkeren-
de trafik. Dette vejsystem suppleres sa af
det rekreative stiforleb, Stjernestien, og
af en raekke mindre, tradte gangstier.

Omkring de forgrenede stamveje udvikles
en bebyggelsesplan, der som udgangs-
punkt anlaegges med fem bygningsty-
pologier: Gardhavehuse, Etageboliger,
Parcelhuse, Rekkehuse og en raekke
Fallesgarde. De enkelte boligtypologier
fordeles, sa der opstar et bredt varieret
boligudbud i hver etape. Der arbejdes med
en rekke fellesskabsstrategier pa flere
forskellige niveauer.
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Det store fallesskab skabes hovedsage-
ligt af Stjernen, der skaber bade en intern
og ekstern forbindelse i bydelen. Falles-
skabet pa mellemniveau udvikles omkring
den enkelte stamvej, hvor det er intentio-
nen, at der opstar en sarlig identitet og et
saerligt faellesskab. Endelig arbejdes der
med et fallesskab omkring hver stikvej,
hvor der planlagges en fallesaktivitet for
hver vej, eksempelvis legeplads, grillplads
eller vaeksthus.

Boliger placeres fortrinsvis med god
kontakt ud til omradets eksisterende

og nye vad- og naturomrader for at age
herlighedsvaerdien. De fleste boliger far
derfor én side ind mod adgangsvejen, der
er lidt mere offentlig, og s& en mere privat
side ud mod de tilstedende grenne arealer.
Der er mulighed for bilparkering ved alle
boliger, og der kan kares helt frem til de
enkelte grunde.

Etapedelingen felger som navnt den infra-
strukturelle udbygning, hvor hver stamvej
repraesenterer en ny etape. Hver etape
indeholder herudover et bredt udbud af
boligtypologier, sa de kan fungere uaf-
hangigt af naeste etape. Der er foreslaet
en etapevis udbygning, der starter i det
sydestlige hjerne og dermed inddrager den
eksisterende institution og trinbraettet.
Hver etape indeholder herudover en andel
i det rekreative areal Stjernen, med tilhe-
rende naturarealer og aktivitetsomrader.
Denne etapedeling vurderes som ganske
fleksibel, da det er nemt at udbygge efter
behov ved at anlaegge nye grenveje.

ARKITEKTUR

Byggerierne er som navnt disponeret ud
fra fem bygningstypologier. Gardhavehuse
pa mellem 90-115 m2 i grundplan. Husene
har ingen privat have men derimod store
terrasser, der steder helt op til den omgi-
vende natur. Der planlaegges en raekke frit-
liggende parcelhuse med en grundplan pa
130-150 m2 og egne haver. Etagehuse plan-
leegges med 100-120 m2 i grundplan og i op
til tre etager med tre individuelle boliger,
alle med altaner eller terrasse. Rekkehuse
planlegges med en grundplan pa 80-100
m2 i grundplan og placeres sa de typisk
kan bygges sammen tre-seks enheder. Der
gives her mulighed for traditionelle for- og
baghaver, hvor forhaven er mere offentlig
og havesiden mere privat. Endelig arbejdes
der med en typologi, der kaldes Fzllesgar-
den som har en grundplan pa 1000-1200
m2. | Faellesgdrden integreres parkering i
en plint under garden, og der kan etableres
20-30 individuelle lejligheder omkring det
feelles gardrum.

Der er i helhedsplanen vist, hvordan de
enkelte boligtypologier kan organiseres.
Der er hovedsageligt disponeret ud fra, at
de enkelte boligtyper grupperes omkring
grenveje med ensartede boligtypologier.
Boliger med mest feellesskab placeres

ind mod stjerneomrdadet, og boliger med
mest individualitet anbringes ud mod den
omkransende skovbeplantning.

Der er ikke angivet nogle specifikke mate-
rialeanbefalinger, men der opfordres til, at
materialer vaelges ud fra baredygtige og
sundhedsmaessige kriterier og ikke kun ud
fra @stetiske hensyn.
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LANDSKAB

Med inspiration fra de nzerliggende
Tisvilde Hegn og Valby Hegn anlaegges en
sammenhangende skovbeplantning langs
omradets nordlige kant. Hegnet skaber en
rumlig overgang til de omgivende dyrk-
ningslandskaber og fungerer som biolo-
gisk korridor. Der suppleres med nye trae-
beplantninger i tilknytning til de enkelte
boligomrader, s& der opsta en ganske stor
beplantningstathed.

Landskabsplanen tager udgangspunkt i
istidslandskabets topografi, s& der opstar
et klimarobust byomrade, hvor landska-
bets naturlige hejdeforskelle spiller med.
De eksisterende §3 naturomrader bevares
og suppleres med nye vddomrader og over-
drev. Stjerneomradet ligger hovedsageligt
som et mere dbent eng- og overdrevsland-
skab med torre regnvandsbassiner, der
fungerer som reservoir ved ekstremregn.

Stjerneomradet indeholder bl.a. en raekke
markerede hestefolde, og der er foresldet
en dressurbane som en integreret del af
omradet. Der planlaegges en lang raekke

aktiviteter, der errettet mod idraet og
bern, og landskabsplanen understotter
denne strategi.

Projektet omtaler, at der nu er givet gront
lys for at etablere en Nordsjaellandsk
Nationalpark. Forslagsstillerne ser derfor
gerne Helsinge Nord koblet pa denne over-
ordnede regionale fortaelling, s omradet
kommer til at indgd i det samlede naturtil-
bud iregionen.

MILJO

Der er i helhedsplanen gjort rede for,
hvordan klimatilpasning og regnvands-
handtering tilrettelaegges. Eksisterende
§3 arealer suppleres med nye, torre regn-
vandsbassiner, der fungerer som reservoir
ved skybrud. Der er ikke praecist gjort rede
for, hvordan overfladevand transporteres
fra de enkelte boligomrader til regnvands-
bassiner. Landskabsplanen er i hoj grad
tilpasset vandhandteringen, og der kan
opnas gode naturkvaliteter i forbindelse
med den nedvendige klimatilpasning.
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KONKLUSION

Dommerkomitéen finder, at helheds-
planen med de foresldede stamveje er en
fin og velkendt planstrategi, der vil kunne
skabe et godt nyt boligomrade i Helsinge
Nord. Saerligt skal fremhaves det centralt
placerede Stjerneomrade, der virker som
en fin attraktion og en god made at inte-
grere det nye byudviklingsomrdde med den
eksisterende by.

Derimod er det svaert at se, hvordan
cyklister og gdende bevager sig rundt i
omradet uden for Stjernestien. Princippet
med stamveje med raekker af boliger er
robust og fleksibel, ikke mindst i forhold
til en etapevis udbygning. Den foreslaede
tvaervej mellem Laugevej og Troldemose-
vej skennes ikke nedvendig, og den kan
opfattes som en barriere mod den omgi-
vende natur.

Det er projektets intention at skabe gode
faellesskaber i de enkelte boligomra-

der. Men det er umiddelbart svaert at se
konkrete tiltag, der understotter dette,
udover Stjerneomradet og de ikke naer-

mere definerede aktiviteter for enden af
hver grenvej. Det er meget positivt, at alle
boliger disponeres, sa der er en god og di-
rekte kontakt til de omgivende naturtyper,
sp- og vadomrader. Dommerkomitéen har
diskuteret, om alle de foreslaede bolig-
typologier vil vaere relevante i et omrade
som Helsinge Nord. Szerligt de foreslaede
"garde” med 20-40 lejligheder og parkering
iunderetagen er der tvivl om.

Samlet set er dommerkomitéen enig om,
at projektet med sinrobuste og velkendte
struktur er et godt bud pa en helhedsplan
for Helsinge Nord. Arealet udnyttes godt
med respekt for den eksisterende natur,
og der tilfejes fine nye naturkvaliteter.
Ikke mindst far langt de fleste grunde en
ideel disponering mod naturen, samtidig
med at der er gode ankomstforhold.

Snit 1:1000
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HELSINGE ENGE

UDARBEIJDET AF

Arkitema, hovedradgiver

Team og ophavsret
Arkitema Architects + MOE rddgivende
ingeniorer

HELHEDSPLANEN

Projektet "Helsinge Enge” foreslar at etab-
lere en helhedsplan, der tager udgangs-
punkt i det, man kan kalde den moderne
landsbydrem. Der etableres seks individu-
elle klyngebebyggelser alle orienterede
om et feelles gadekaer. Landsbyklyngerne
tilbyder en lang rekke varierede boformer,
der skal kunne tiltrekke en variation af
forskellige tilflyttere. Der legges vaegt pa
at komplimentere Helsinges eksisterende
botilbud, som primaert bestar af parcel-
huse.

Der er en forholdsvis hgj taethed i de
enkelte klynger, og dette muligger sterre
sammenhangende naturomrader imellem
de enkelte sma bysamfund. Der udpeges
seks lokaliteter i omradet med seerlige
landskabelige kvaliteter, som de enkelte
bebyggelser tilpasses. Det kan vaere en
god udsigt, naerheden til se eller vddomra-
der eller andre landskabelige kvaliteter.

Arkitema

Thomas Larsen, Emil Carstens, Jule Sophie
Wittorf, Simon Kjems-Magller, Sarah Falbe-
Hansen, Liane Filtenborg Laustsen, Maria
Mortensen

Moe
Per Lautrup-Nissen, Trine Fog Jakobsen
Martin Kielland

Der skabes en klar kontrast mellem inder-
siden og ydersiden af landsbyklyngerne.
Mod midten skabes mere urbane gaderum
og smapladser, mod ydersiden vender
bebyggelserne sig ud mod det omgivende
landskab. De enkelte bebyggelser benaev-
nes Alléen, Neddehegnet, Engen, Bakke-
draget, Udsigten og Troldemosen.

Bydelen knyttes sammen af et netvaerk

af stier for bade cyklister og gdende. Et
centralt greb er Helsingestien, som er et
ottetalsformet stiforlab, der knytter den
nye bydel sammen med Nordstjerneomra-
det pa den anden side af Helsingarvej. Den
eksisterende broforbindelse suppleres af
enny sydligere placeret bro, og herudover
foreslas en centralt placeret fodgaen-
gerkrydsning i terraen midt mellem de to
broforbindelser.

De seks landsbyenklaver forbindes indivi-
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duelt for biltrafik fra de omkringliggende
veje, Laugovej og Troldemosevej. Mod nord
etableres en ny tvaergdende vejforbindel-
se, der forbinder Laugovej og
Troldemosevej. P4 den made undgas gen-
nemkerende trafik. Der er ved mange af

de enkelte boliger gjort plads til individuel
parkering, og evrig parkering samles i fzl-
les parkeringslommer.

Der foreslas en udbygning i tre hovedeta-
per. | forste etape etableres de to sstlig-
ste boligomrader Alléen og Engen taettest
pa trinbraettet og den eksisterende bebyg-
gelse iomradet. Disse to omrader indehol-
der henholdsvis 119 og 145 boligenheder
fordelt pa en variation af boligtypologier.

For disse etaper gennemfores en gron byg-
gemodning omkring de kommende etaper.

Som et led i den grenne byggemodning
gennemfoeres det rekreative stisystem, der
abner omradet op for alle byens beboere.

Disse for-by aktiviteter omfatter etab-
lering af en raekke beplantninger, lege-
omrader og en rekke ovrige tiltag og
aktiviteter, der gradvis vil vaere med til at
transformere omradet. Det foreslas blandt
andet, at Troldemosegaard udpeges som
besegsgard med eksempelsvis falles-
spisning og fokus pa madkultur. | etape to
udbygges boligenklaverne Troldemosen

og Neddehegnet med tilherende infra-
struktur og landskabsprojekter. Tredje og
sidste etape afsluttes med etableringen af
Udsigten og Bakkedraget, og den ende-
lige landskabs- og vandhandteringsplan
faerdiggeres.
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ARKITEKTUR

Bebyggelserne anlaegges som landsbyk-
lynger omkring et centralt gadekar med
en hejere taethed mod midten og ofte med
enmere aben eller spredt bebyggelse i
klyngens periferi.

Der arbejdes ud fra seks-syv bygnings-
typologier, der tilsammen tilbyder et
varieret udbud af boliger. Typologierne er
Parcelhuse, Gardhavehuse, Byvilla, Rekke-
huse 2,5-3 etager, Rekkehuse 1,5-2 etager.
Endelig er der en raekke szrlige enheder,
der kan fungere som bofallesskaber, gard
etc.

Bygningstypologierne sammenstilles i de
enkelte landsbyer, sa der dannes varierede
uderum med fzlles veje og nogle ste-

der sma bypladser. | hver landsbyklynge
etableres et falleshus i tilknytning til det
centrale byrum eller gadekaer.

HELSINGE NORD UDVIKLINGSPLAN -

Der er lagt stor vaegt pa at skabe bade
formelle og uformelle medesteder og ak-
tiviteter. Der arbejdes med tre niveauer af
fallesskaber henholdsvis i bydelen, i bo-
ligklyngerne og mellem de enkelte naboer.

Niveauerne afspejler sigbl.a. i Helsinge-
stien, landskabsrum og aktivitetsomrader
pa bydelsniveau. Pa klyngeniveau er det
eksempelvis gadekzr og falleshuse. Pa
naboniveau gelder det udformningen af de
enkelte boligveje, gardrum og kantzoner.

Strukturen laegger op til, at nogle boliger
kan udbydes som individuelle byggegrun-
de, mens en stor del vil vaere mere oplagt
til at udvikles i sterre antal af lokale
bygmestre eller storre developere. Der er
indtegnet forholdsvis mange

rekke-, keede- og gdrdhavehuse.

DOMMERBETANKNING
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LANDSKAB

Landskabsprojektet er i hoj grad taet knyt-
tet til landsbystrukturen i den nye bydel.
Der plantes i og omkring de nye landsbyk-
lynger efterhanden som disse udbygges.
Herudover forandres det eksisterende
dyrkningslandskab til et naturlandskab
ved bl.a. at stoppe draening af omradet og
handtere regnvand pa overfladen.

Den eksisterende beplantning bevares og
suppleres med anlaeggelsen af nye
naturtyper i form af moser og seer, enge
og udvalgte nye skovomrader.

Regnvandshandteringen handteres i
naturlig forlaengelse af landskabsplanen,
og regnvand ledes til en reekke nye vad-
omrader og seer. De nyanlagte gadekaer i
landsbyklyngerne indgar ogsa som aktive
elementer i regnvandshandteringen.

| etape-planlagningen er der lagt vaegt

pa at starte med en gren byggemodning

af omradet, sa der tidligt skabes grundlag
for bade en naturmaessig- og skonomisk
veerdistigning. De nye gadekaer fremhaves

allé af vejtraser

Troldemosegirden

tningspunkter med sarlige

som nogle af de vandhandteringstiltag,
der kan anlagges tidligt og vaere med til
at skabe bade eget natur- og attraktions-
vaerdi for omradet.

MILJO

Miljo og baeredygtighed er indtaenkt som
en integreret del af helhedsplanen. Ved
at bygge forholdsvis tet og med mindre
enheder skabes plads til meget natur med
en stor biodiversitet i omradet.

Projektet omtales som en naturintegreret
boligform, der traekker pa den historiske
reference til den klassiske landsby, der
ligger naturligt og smukt i landskabet.

Regnvandshandtering og klimatiltag er fint
indarbejdet, s& der skabes attraktive nye
naturtyper, der kan handtere alle situa-
tioner fra hverdagsregn til de voldsomme
100 ars haendelser. | og omkring de enkelte
landsbyklynger planlaegges for naturtyper,
hvor omradets beboere kan dyrke og haste
inaeromraderne.
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HELSINGEHALLERNE

Udvikl kterne og Helsinge by bindes af
Helsingestien

KONKLUSION

"Helsinge Enge” er et meget fint bud pa at
forny den kendte landsbytypologi. Det er
projektets ambition af forny denne bytype
til et moderne baeredygtigt og levende
bymilje.

Visionen er at skabe det moderne lands-
byfzaelleskab med plads til mange typer
beboere med mange typer boligbehov.
Idealet er at bo sammen midt i naturen og
have tid til det nzere, familien, fellesska-
bet ogroen.

Dommerkomitéen finder, at det er et
meget sympatisk forslag med mange gode
kvaliteter, der er fint i trdd med, hvad der
er behov for i Helsinge. De enkelte lands-
byklynger ser ud til at kunne danne en god
bokvalitet, der bade har staerke elementer
af feellesskab og plads til individualisme.
Det har i dommerkomitéen veaeret disku-
teret, om de enkelt klynger indeholder for
mange boligenheder i forhold til byggebe-
hov i Helsinge.

Der bygges i gjeblikket ca. 30 boligenhe-
der i Helsinge om aret. Den farste etape

+ NORDETJERNESKOLEN

GRIBSKOV SVOMMEHAL

Etablering af seks nye boligklyng

bestar af to landsbyklynger pa henholdsvis
119 0g 145 boligenheder. Dermed kan man
frygte, at der gar en arraekke for den en-
kelte landsbyklynge kommer til at fungere
optimalt.

Et andet aspekt er selve strukturen af de
enkelte klynger. En sterre del af de
centrale boliger vil ikke have kontakt ud
til den omkringliggende natur. Dermed
kan det frygtes, at disse indre grunde kan
vaere svaere at fa afsat i samme takt som
de grunde, der vender ud mod de fine om-
givende naturlandskaber.

Den foresldede nye tvaervej mellem
Laugevej og Troldemosevej findes ikke
nedvendig, og udger efter dommerkomité
ens mening en unedig barriere mod natu-
ren nord for bebyggelsen.

Samlet set er der dog tale om et rigtigt
interessant bud pa en fortolkning af
landsbybegrebet. Som en szerlig kvalitet
skal fremhaves, at projektet i meget hgj
grad tilpasser sig omradets topologi, og
dermed far meget ud af de lokale naturat-
traktioner.
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KLYNGERNE | HELSINGE HEGN

UDARBEIJDET AF

Tegnestuen Vandkunsten

Underrddgivere

Sted

Dansk Energi Management & Esbensen
Norconsult Danmark

HELHEDSPLANEN

Projektet "Klyngerne i Helsinge Hegn"
giver et velbearbejdet bud pd et moderne
alternativ til den traditionelle parcelhus-
bebyggelse. Ambitionen er at skabe en ny
boligform, der har parcelhusets velkendte
basisfordele, men kombinerer dette med
mulighed for faellesskab, individualitet og
naturkvaliteter.

Udgangspunktet for helhedsplanen er et
defineret grundstykke eller byggefelt pa
16x16 m, et lod. Loddet er grundenheden

i envarieret plan af boliger, arrangeret i
klynger. Der er anvist 400 lodder i alt, og
de enkelte lodder kan bebygges og
sammenstilles pa en lang raekke mader og
samtidig tilpasse sig den lokale natur og
topografi. De enkelte klynger bestar af
20-40 boligenheder, der er rammen om det
daglige basale liv og faellesskab.

Planen tilstraeber at skabe rum for bade
formelle og uformelle feellesskaber, og

der er derfor indtaenkt faelleshuse, feel-
leshaver, drivhuse etc. Forslagsstillerne
arbejder ud fra seks malsatninger, der
tilsammen skaber helhedsgrebet i projek-
tet. De seks malsaetninger er: Det moderne
alternativ til parcelhuset, Den mangfoldige

og fellesskabsorienterede by, Den op-
koblede by, By og landskab i samspil, Den
fremtids- og klimasikrede by samt Gran
byggemodning og etapedeling.

Planen knyttes sammen af en meget
veldefineret infrastruktur med gadenet
for biltrafik og separate fodganger- og
cykelstier. Dette suppleres med et fint-
masket net af gangstier og genveje. | den
faerdigudbyggede plan vil der vaere én
indkersel for biler fra Laugevej og to fra
Troldemosevej. Herudover arbejder man
med et "aktivitetsloop’, der er en hoved-
stiforbindelse, der via en ny foreslaet bro
knytter det nye boligomrdde Helsinge
Hegn sammen med det allerede udbyggede
Nordstjerneomrade syd for Helsingervej.
Aktivitetsloopet er et centralt element i
planen, og mange af byomradets aktivite-
ter placeres i tilknytning til dette. Loopet
opfattes som et udenders opholdsrum, der
inviterer til samvaer og forbinder
omradets aktiviteter, pladsrum og natur.

Infrastrukturplanen virker velstruktureret
og giver kereadgang frem til alle lodder,
samtidig med at gennemkerende trafik i
hej grad begraenses. Gang- og cykelstifor-
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bindelserne giver fin adgang til alle dele
af bebyggelsen, samtidig med at de giver
adgang videre ud til den omgivende natur
og attraktioner ved skov og strand.

Projektet beskriver en etapevis udbygning,

der begynder med tre klynger laengst mod
pst i forbindelse med det nyanlagte trin-
braet og den dertil knyttede bydelsplads.
Der gives adgang for biltrafik fra
Laugevej, og samlet set kan der bygges ca.
90 boliger i denne etape. Dette er nok til
at generere underlag for det farste
faelleshus i bebyggelsen.

Udover at anlaegge de forste klynger, er et
andet vigtigt traek i helhedsplanen at be-
gynde tidligt med en "gren byggemodning"

Det er intentionen at anlaegge det nye na-
turlandskab samtidig med, eller gerne for,
de forste byggerier. Dette for at skabe et
attraktivt naturomrade, der kan vaere med
til at tiltreekke omréddets forste beboere
og oge bade herlighedsveaerdi savel som
den okonomiske vaerdi af omradet.

De efterfolgende etaper udvikles fra ost
mod vest, og infrastruktur, bypladser og
faellesfaciliteter udvikles etapevist. Den
skitserede etapevise udbygning virker
rigtig i forhold til at skabe en robust udvik-
lingsplan, der kan imedekomme behovet
for boliger i Helsinge Nord. Det er en stor
fordel, at der skal anlaegges sa forholdsvis
lidt vej- og infrastruktur i den indledende
fase.
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ARKITEKTUR

Udgangspunktet for projektets arkitektur
er det definerende lod pd 16x16 m svaren-
de til en enhed pd 265 m2. Inden for dette
felt er der skitseret en raekke forskellige
boligtypologier, der tilsammen kan danne
en mangfoldig og varieret arkitektur. Der
arbejdes med syv forskellige typologier,
og herudover gives der mulighed for at
udvikle yderlige typologier, blot de over-
holder en raekke definerede krav til dimen-
sioner og materialer. De syv skitserede
typologier er: Gardhavehuset, Det fritlig-
gende hus, Villaen, Dobbelthuset, Genera-
tionshuset, Rekkehuset og Seniortarnet
med op til seks lejligheder. Der udlaegges
415 lodder, hvilket betyder, at der skal byg-
ges lidt under to huse i gennemsnit pr. lod
for at nd op pa de 700 boliger, der efter-
sperges i programmet.

Der gives fine eksempler pa, hvordan de
enkelte boligtypologier kan sammenstilles
i de enkelte klynger, sa der dannes gode
uderum, ankomstsituationer og private
terrasser og sma haver. Der gives mulig-
hed for at bygninger kan opferes enkeltvis
af individuelle kebere, ligesom staerre

etaper af boliger kan bygges af bygmestre
eller developere. Idealet er den varierede
klynge med sammenstillede boligtypolo-
gier, men der dbnes ogsa op for, at klynger
kan udvikles udelukkende med én typologi,
blot omradets regler for valg af materia-
ler og geometri overholdes. Der opereres
med en ganske hoj taethed for de enkelte
lodder, i gennemsnit 92 %. Boligtyperne
spander over én, to og op til tre etager.

Alle klynger organiseres med en ankomst,
der hovedsageligt vender ind mod klyn-
gens indre, eller "tun” som det omtales.
Dette er den mere fzelles side af boligerne.
Det er ogsa her, der er mulighed for at par-
kere. Som udgangspunkt parkeres ved den
enkelte bolig, suppleret af mindre enklaver
af feelles parkering. Denne lasning virker
velstruktureret, fleksibel og realistisk.
Den anden side af byggerierne vender

ud mod de omgivende naturtyper, og der
er typisk mulighed for at etablere mere
private haver eller terrasser pa denne
side. Det foreslés, at der fastsattes nogle
"dogme-regler” for valg af materialer, bl.a.
tegl, trae, zink og tagpap for at skabe en
vis ensartethed.
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LANDSKAB

Projektet har taget navnet Helsinge

Hegn og indskriver sig dermed i en kendt
landskabstypologi fra det nordsjzelland-
ske kulturlandskab. Motivet med den
velafgransede skovbeplantning danner
udgangspunkt for landskabsplanen. Mod
nord anlaegges tre nye skovbeplantninger,
Lovskoven, Naleskoven og Hejskoven. De
nye boligbebyggelser organiseres i kanten
af disse beplantninger og far dermed lae
og beskyttelse i skovbrynet. Mod mid-

ten af arealet arbejdes med mere dbne
naturtyper som enge og overdrev. | disse
omrader varieres beplantningen med lunde
og vildtremiser, der er inspireret af lokal-
omradets naturtyper. Skovbeplantninger,
lunde, vildtremiser og enge tegner tilsam-
men den nye bydel, Helsinge Hegn.

Klimasikring og vandhandtering indarbej-
des naturligt i landskabsplanen, og der

er planlagt en hel reekke nye sma seer og
vadomrader, der giver en stor variation i
landskabsplanen. Landskabsplanen er i hoj
grad med til at skabe identiteten for den
nye bydel. Den fint bearbejdede land-
skabsplan vil uden tvivl danne nogle fine
naturmaessige kvaliteter, der i hej grad vil
styrke kvaliteterne ved at bo i omradet,
men samtidig kraever det en stor forhands-
investering at plante i sa stort omfang
som foreslaet.
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Som udgangspunkt er den nye bydel plan-
lagt ud fra en intention om at skabe sa
baeredygtig en by som muligt. Infrastruk-
turen er tilrettelagt, sd den understaot-

ter cykling og fodgaengertrafik, og der

er skabt en god kobling til den kollektive
trafik i omradet. Vandhandtering og kli-
masikring er fint og naturligt indarbejdet i
helhedsplanen, og der skabes gode na-
turmaessige kvaliteter i forbindelse med
den nedvendige vandhandtering i form

af vddomrader, enge, seer og overdrev.
Beplantningerne er anlagt, sa der opnas
gode lae- og solforhold og dermed gode mi-
kroklimatiske betingelser. Der planlaegges
herudover med nogle robuste beplantnin-
ger, der ikke kraever den store pleje, hvil-
ket ogsa er positivt ud fra en miljemaessig
synsvinkel.

Klyngebebyggelserne danner nogle gode
indre gardrum, der kan benyttes til falles
nyttehaver, groansagsdyrkning og andre
feelles aktiviteter, der er med til at under-
stotte beeredygtigheden i omradet. Bebyg-
gelserne er planlagt, sa der opnds gode
dagslysforhold, og der er tilrettelagt for
solceller pa alle bebyggelser. Det pavises,
at der planlaegges ud fra lavenergibyggeri,
og derfor vil behov for energi mest hen-
sigtsmaessigt kunne etableres ved indi-
viduelle lgsninger i form af eksempelvis
varmepumper.
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KONKLUSION

Dommerkomitéen finder som udgangs-
punkt planen med bygninger anbragt i klyn-
ger meget rigtig, og der er tegnet nogle
overbevisende nedslag, der viser store
kvaliteter i bdde de naere omgivelser savel
som i landskabsplanen og naturtyperne.
Infrastrukturen er meget fint last med en
god cirkulation og mulighed for aktiviteter
og naturoplevelser, som en integreret del
af oplevelsen ved at bevage sig omkring i
bydelen. Sammenhangen med den om-
kringliggende by og natur er ogsa godt
lost.

De skitserede bygningstypologier virker
overbevisende i forhold til behovet for
boliger i omradet. Der er en fin balance
mellem behovet for individualitet og
muligheden for fallesskab. Projektet
rummer mange fine betragtninger om det
at bo og etablere sigiet nyt boligomrade.
Baeredygtighed og vandhandtering er lest
som en naturlig og helt integreret del af
projektet, og det er dommerkomitéens
overbevisning, at projektet rummer mange
af de kvaliteter, der skal til for at skabe en
vellykket byudvikling i en by som Helsinge.
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Der er dog et par omrader, dommerkomi-
téen har diskuteret. Den lille enhed, et lod,
pa 16x16 meter svarende til 256 m2 kan
give nogle begransninger i forhold til ster-
relsen af boliger og haver. Der har vaeret
et forbehold for, om dette system er for
ufleksibelt i forhold til at tilpasse andre
boligtypologier end de skitserede. Det
andet forhold, der har vaeret diskuteret,
er det ganske store behov for beplantning.
Isar skovbeplantningen har vaeret disku-
teret, dels i forhold til skonomi, og dels i
forhold til om den lukker lidt for meget af
for kik ud i det omgivende landskab.

Det skal fremhaves, at der er leveret et
overordentligt gennemarbejdet og veldo-
kumenteret projekt. Der er skitseret en
lang raekke boligtyper og en bebyggelses-
og landskabsplan, der tilsammen danner
en meget overbevisende helhedsplan.
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Dommerkomitéens underskrifter

Helsinge den 7. december 2016
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